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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0013375-46.2021.8.26.0224

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Penhora / Deposito / Avaliagéo
Exequente: Momentum Empreendimentos I mobiliarios L TDA
Executado: Wanderley Ferreira

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU WANDERLEY
FERREIRA, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca - Penhora / Depésito /
Avaliagdo movida por MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em
facede WANDERLEY FERREIRA, PROCESSO N° 0013375-46.2021.8.26.0224

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 5* Vara Civel, do Foro de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
Alex Freitas Lima, naformadalei, etc.

FAZ SABER  atodos quanto este Edital de 1° e 2° Leildo do bem imbével virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do Cumprimento
de Sentenca, ajuizado por MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrito no CNPJ n° 47.686.555/0001-00, em face de WANDERLEY FERREIRA, e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: LEILAO:
O Leldo serd redizado por MEIO ELETRONICO, através do  Portal
www.grupoarrematel eiloes.com.br.

DATAS:. 1° Leildo tera inicio no dia 28.10.2024 as 15h30 e se encerrara dia 31.10.2024 as
15h30, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo devidamente
atualizada até a data designada para o 1° leil&o; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da
avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcéo o 2° Leildo, que terainicio no dia 31.10.2024 as 15h31 e
se encerrara no dia 20.11.2024 as 15h30, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo devidamente atualizado até a data designada para o 1°
leildo.

IMOVEL: DIREITOS AQUISITIVOS QUE O EXECUTADO DETEM sobre o lote 09 da
Quadra NR, integrante do loteamento Santa Cristina 11l (atual Riviera de Santa Cristina I11),
localizado a Rua Alagoas, n° 761 — Lote 09 — Quadra NR, Bairro Centro, Avaré/SP — CEP.
18700-010, com érea total de 582,62m2. Com a seguinte descri¢do: Faz frente para a Rua 159,
medindo 11,00 metros em reta mais 14,14 metros em curva de concordancia entre a referida Rua
e aRua 143; pelo lado direito, de quem da Rua 159 olha para 0 imével, confronta com a Rua 143
medindo 21,00 metros; pelo lado esquerdo com o lote n° 10, medindo 30,00 metros; e, pelos
fundos confronta com o lote n° 08, medindo 20,00 metros; encerrando a érea de 582,62 metros
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guadrados.Objeto da matricula n° 14.252 do Cartério de Registro de Iméveis de Avaré/SP;
conforme Certiddo apresentada pelo Cartério de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Avaré / SP, as fls. 79/80. Contrato de Compromisso de
Comprae Vendaasfls. 21/23.

OBSERVACAO: "A Exequente faz juntar nos autos a certiddo de matricula atualizada do lote
(doc. anexo), do qual € possivel observar que o Executado ndo consta como proprietério. Isto
porque, apesar de ter liquidado integralmente o prego do bem,o Executado ndo solicitou até a
presente data a outorga da escritura definitiva. Importante no caso € que o Executado quitou
integralmente o preco do lote (contrato de Compromisso de Compra e Venda anexo) e em que
pese ndo ter registrado o titulo de propriedade perante o cartério competente — razéo pela qual a
matriculando 0 acusa como proprietario — esta investido na sua posse, sendo que os direitos
contratuais que possui sobre o lote € o Unico bem de conhecimento da Exequente dotado de
liquidez para garantir a adequada efetividade da execucdo.” (fls.76/78).

VALOR DA AVALIACAO: R$ 86.228,00 (novembro/2023). Valor da Avaliacéo atualizado até
setembro de 2024: R$ 89.344,96, que sera atualizado até a data do |eildo pela Tabela Prética do
TJSP.

ONUS: Nada Consta

DEBITOS DE |PTU: Consta nos autos da Execuco Fiscal - Divida Ativa, processo n° 1517569-
92.2021.8.26.0263, débitos jainscritos na divida ativa no imdvel inscrito no cadastro municipal n
©20012-0, atualizados em agosto de 2021, no valor de R$ 1.706,92 (mil setecentos e seis reais e
noventa e dois centavos).

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 21.782,33 até setembro/2021 (fls. 48/49).

IMPOSTOS E DEBITOS CONDOMINIAS: O Arrematante ndo arcara com os débitos fiscais e
tributarios conforme artigo 130, "caput” e pardgrafo Unico, do CTN, os quais ficam sub-rogados
no preco da arrematacdo, bem como eventuais débitos de condominio (que possuem natureza
"propter rem"), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacdo (art. 908, §1°, NCPC),
ficando isento o arrematante de quaisguer responsabilidades por quaisquer diferencas a maior
relativos a débitos condominiais ou de IPTU.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se 0 exequente assim desgjar, podera arrematar
0s bens levados a hasta publica por conta e em razéo de seu crédito, nos termos do art. 892 do
CPC. Neste caso, a comisséo do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, que devera ser paga a vista pelo exequente arrematante. Se 0 exequente arrematar o
bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder
a0 seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leildo a custa do exegquente (art.892, § 1°, do CPC).

PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o valor do
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lance vencedor através da guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada através do Portal
de Custas que se encontra no site do Tribunal de Justica, sob pena de se desfazer a arrematacao.

PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes
poderd: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior a0 da avaliagdo
atualizado; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo sgja inferior a 60% do
valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imovel de
incapaz. Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado (Art. 895, §81° e 2°,
NCPC), diretamente em juizo ou encaminhando parecer por escrito a0 e-mail
contato@grupoarrematel eiloes.com.br. (Art. 895, | e Il, NCPC). Sendo necessario sina ndo
inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal ou
anual de acordo com o indice indicado na proposta, prevalecendo a de maior valor, que estardo
sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. Gnico, Art. 895, §81°, §2°, §7° e §8°
do NCPC).A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6° NCPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art.
895, § 7°, NCPC). Eventual descumprimento da proposta seréo aplicadas ao arrematante as penas
dalei (Art. 895, § 4° e 5° do NCPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor de arrematacdo, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apés o leildo através
de depdsito bancario na conta indicada pelo leiloeiro. A comisséo devida ao leiloeiro ndo esta
incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacdo judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante
e, deduzidas as despesas incorridas.

LANCES: O presente Leildo sera efetuado na modalidade "ON-LINE", sendo que os lances
deverdo ser fornecidos através de sistema eletrénico do gestor www.grupoarrematel eil oes.com.br
e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
N&o sera admitido sistema no qua os lancos sgjam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e
no registro dos langos. Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o encerramento do horério
do leildo acima referido, o sistema prorrogard automaticamente e sucessivamente por mais trés
minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condic6es aos licitantes, fechando-se apés 3
minutos em que ndo sobrevier nenhum lance apos o Ultimo of ertado.

ACORDO: Caso haja desisténcia do leil&o, ou acordo extrgjudicial antes da realizacéo do leil o,
a parte devedora arcard com os custos de edital e outros referentes a divulgacdo desde que
devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso ocorra depois de iniciado o leildo, além
dos custos, arcara a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre o valor da avaliacéo
do bem, conforme as alteractes do Provimento CSM 2319/15 e Resolucgdo 236/2016. Na hipotese
de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a
comissao prevista no caput, conforme previsto no art. 7°, § 3°, da Resolucdo 236/2016 do CNJ.
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INTIMACAOQ: Por qualquer motivo caso a intimacéo pessoa do (S) executado (s) e demais
interessados ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante nos autos,
serdo intimados através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, paragrafo Unico do
CPC - intimacdo do executado (a) (0s).

IMISSAO NA POSSE: O arrematante providenciara perante o Juizo competente a imisso na
posse. Os atos necessarios para a expedicdo da carta de arrematacdo, registro, 1 TBI, imissdo na
posse e demais providéncias ser8o de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 81° e
§2° e Art. 903, ambos do CPC).

DAS PENALIDADES:. Decorridos o prazo sem gque o0 arrematante tenha realizado os depositos,
tal informac8o sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. O ndo pagamento do preco da aquisicéo e/ou da comissao do leiloeiro oficial implicara
ao ofertante remisso imposicdo de multa a ser oportunamente arbitrada pelo MM Juizo
expropriatorio e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897 do NCPC, com a aplicacéo
para 0 adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Cadigo Penal.

CONDUTOR DO LEILAO: o Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
Cabecas Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de S&0 Paulo — JUCESP sob o n°
833.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.grupoarrematel eiloes.com.br e na plataforma PUBLICJUD — Publicacdo e
Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e descricéo detalhada do imével a ser apregoado.

FALE CONOSCO: Eventuais dividas poderdo ser esclarecidas no escritorio do Leiloeiro
Oficial, na Rua Dr. Antonio Bento, 560 — Conj. 707 — Santo Amaro — CEP. 04750-001 — S&o
Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 91353.4142 e e-mail
contato@grupoarrematel eiloes.com.br.

O imébvel seravendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrbnicas. "Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de gravames e imissdo na posse serdo de
responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa. "

Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital ficaa
requerida supracitada e demais interessados, intimados da designacdo supra, caso ndo localizados
para intimagdo pessoal. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
S0 Paulo, 03 de setembro de 2024. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 06 de setembro de
2024.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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