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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0005235-22.2003.8.26.0008

Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Obrigagdes

Requerente: Sebastiana Geralda de Souza

Requerido: Cooperativa Pr6-hab. dos M etrov.-cooper metro de S.p.(cooper metro) e
outros

Justica Gratuita

Edital de 1° E 2° Leildo e de intimacdo do executado Cooperativa Pro-Habitacdo Dos
Metroviarios — Coopermetro de Sdo Paulo (COOPERMETRO), inscrito no CNPJ sob n°
00.002.703/0001-59, do Co- Executado Ercio Mitsuyuki Fusada, inscrito no CPF sob n°
090.733.478-40, do Co-Proprietario Ewerton Y ukio Fusada, inscrito no CPF sob n° 063.325.318-
94, bem como a Prefeitura Municipal de Tupa e demais interessados, expedido nos autos da
Execucdo, Processo n° 0005235-22.2003.8.26.0008.

A Dra. Juliana Maria Maccari Goncgalves, MM. Juiza de Direito da 3% Vara Civel do Foro
Regional do Tatuapé, Comarca de S&o Paulo/SP, naformadalei,

FAZ SABER, a todos quanto este Edital de 1° e 2° Leildo do bem imoével virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do Procedimento
Comum Civel - Obrigacdes ajuizado por Sebastiana Geralda de Souza, inscrita no CPF n°
021.374.638-73, em face de Cooperativa Pré-Habitacdo Dos M etroviarios — Coopermetro de
S.P. (COOPERMETRO) e outros, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

LEILAO: O Leildo serd redizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupoar remateleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 19.11.2024 a&s 15h30 e se
encerrara dia 22.11.2024 as 15h30, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao
valor da avaliacdo devidamente atualizada até o més da data designada para o 1° leildo; ndo
havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem interrup¢éo o 2° Leiléo,
gue terainicio no dia 22.11.2024 as 15h31 e se encerrara no dia 12.12.2024 as 15h30, onde serédo
aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo devidamente
atualizado até o més da data designada para o 1° |eil do.

IMOVEL : UM IMOVEL RURAL, com &rea de 12 alqueires mais 67,87 metros quadrados, ou
seja 29,046787 hec., denominar-se Sitio Nossa Senhora Aparecida, situado no distrito e municipio
de Herculandia, desta Comarca de Tupd, sem benfeitorias, dentro do seguinte roteiro e
confrontacBes:” Inicia-se a referida &rea no marco 8-A, localizado no canto da cerca onde faz
divisa com Ewerton Fusada e JeovaneTenorio Souto, de onde segue com um rumo de 62°03' 40"
NE, numa distancia de 390,90 metros, confrontando com terras de Ewerton Fusada, até encontrar
0 marco n. 09, da poligonal maior; do marco 9,segue com o rumo de 03°15"30" SW, numa
distancia de 222,30 metros,até encontrar 0 marco 10; do marco 10, segue com O rumo
del6°22"50” SE, numa distancia de 201,60 metros até encontrar o marco 11; do marco 11, segue
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com o rumo de 16°22” 40" SE, numa distancia de 512,00 metros, até encontrar o marco 12; Obs:; -
do marco 09, até o marco 12 a referida area confronta-se com terras do Espélio de Fermo Cabrini;
do marco 12, segue com um rumo de 48°44"50" SW,numa distncia de 541,60 metros,
confrontando com terras do Espdlio de Fermo Cabrini e também com o Espdlio de Manoel
Honorato dos Santos, até encontrar 0 marco 13; do marco 13, segue com um rumo de 05°38" 00"
NE, numa distancia de 416,10 metros, até encontrar o marco 13-A; Obs. do marco n. 13 a0 marco
13-A, a referida area confronta-se com terras do Espdlio de Manoel Honorato dos Santos;do
marco n. 13-A, segue com um rumo de 63° 39"49” NE, numa distancia de 151,86 metros, até
encontrar 0 marco 13, do marco 13, segue com um rumo de 26°52"53" NW, uma distancia de
671,67 metros, até encontrar o marco 8-A, onde deu-se o inicio e fim do referido roteiro; OBS.: -
0 marcol3-A, até o marco 8-A, areferida area confronta-se com area desmembrada do Sitio Santa
Terezinha (gleba A), e cadastrado INCRA sob n° 000.019.302.910-8 — area total: 42,1- n.mad.
Fiscais: 2,11 — frag. Min. Parc. 0,0. Objeto da matricula n° 39.296 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Tupa— SP einscricdo cadastral no INCRA sob n° 000.019.302.910-8.

ONUS: Consta conforme Av.3, de 10.09.2021, a penhora exequenda.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.015.000,00 (junho/2022). Valor da Avaliacdo atualizado até
setembro de 2024: R$ 1.092.122,75, que sera atualizado até a data do | eilo pela Tabela Prética do
TJSP.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem
indivisivel, este sera leiloado em sua integralidade, recaindo o equivalente & quota-parte do
coproprietéario e/ou do conjuge alheio sobre o produto da alienacdodo imével (art. 843-CPC).

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 553.499,67 até 26.09.2024.

DEBITOS: O Arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobe o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributrios conforme artigo 130, “caput” e parégrafo Unico, do
CTN, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, §1° do CPC, é reservado a0
coproprietério, ou ao cbnjuge ndo executado, o exercicio do direito de preferéncia na arrematacéo
do bem em igualdade de condicdes. Se houver mais de um pretendente, proceder-se-4 a licitagéo
entre eles, tendo preferéncia, em caso de igualdade de ofertas, o cdnjuge, o(a) companheiro(a), os
descendentes ou o0s ascendentes, nesta ordem, conforme art. 876, 86° do CPC.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se 0 exequente assim desgjar, podera arrematar
0s bens levados a hasta publica por conta e em razdo de seu crédito, nos termos do art. 892 do
CPC. Neste caso, a comissdo do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, que devera ser paga a vista pelo exequente arrematante. Se 0 exequente arrematar o
bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art.892, § 1°, do CPC).

PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o valor do
lance vencedor através da guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada através do Portal
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de Custas que se encontra no site do Tribunal de Justica, sob pena de se desfazer a arrematacao.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss3o do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor de arrematacdo, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas apés o leildo através
de depdsito bancario na conta indicada pelo leiloeiro. A comisséo devida ao leiloeiro ndo esta
incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razbes alheias a vontade do arrematante
e, deduzidas as despesas incorridas.

LANCES: O presente Leildo serd efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances
deverdo ser fornecidos através de sistema eletrénico do gestor www.grupoarrematel eiloes.com.Br
e imediatamente divul gados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo rea das ofertas.
N&o sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humanana coleta e
no registro dos lancos. Sobrevindo lance a menos de trés minutos para o encerramento do horério
do leildo acima referido, 0 sistema prorrogard automaticamente e sucessivamente por mais trés
minutos, a cada novo lance, dando-se igualdade de condicbes aos licitantes, fechando-se apds 3
minutos em que ndo sobrevier nenhum lance ap6s o Ultimo ofertado.

ACORDO: Caso haja desisténcia do leil&o, ou acordo extrajudicial antes da realizacéo do leildo,
a parte devedora arcard com os custos de edital e outros referentes a divulgacdo desde que
devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso ocorra depois de iniciado o leildo, além
dos custos, arcara a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre o valor da avaliagéo
do bem, conforme as alteractes do Provimento CSM 2319/15 e Resolugdo 236/2016. Na hipotese
de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a
comissao prevista no caput, conforme previsto no art. 7°, § 3°, da Resolucdo 236/2016 do CNJ.

INTIMACAOQ: Por qualquer motivo caso a intimac&o pessoa do (S) executado (s) e demais
interessados ndo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante nos autos,
serdo intimados através do préprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, paragrafo Unico do
CPC —intimacdo do executado (a) (0s).

IMISSAO NA POSSE: O arrematante providenciard perante o Juizo competente a imissio na
posse. Os atos necessarios para a expedicdo da carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na
posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, 81° e
§2° e Art. 903, ambos do CPC).

DAS PENALIDADES:. Decorridos o prazo sem gque o0 arrematante tenha realizado os depositos,
tal informac8o sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. O ndo pagamento do preco da aquisicéo e/ou da comissao do leiloeiro oficial implicara
ao ofertante remisso imposicdo de multa a ser oportunamente arbitrada pelo MM Juizo
expropriatorio e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897 do NCPC, com a aplicacéo
para 0 adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Cadigo Penal.

CONDUTOR DO LEILAO: o Leild serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
Cabecas Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de S0 Paulo — JUCESP sob o n°
833.
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PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.grupoar r emateleiloes.com.br e na plataforma PUBLICJUD — Publicacéo e
Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e descricao detalhada do imével a ser apregoado.

FALE CONOSCO: Eventuais dividas poderdo ser esclarecidas no escritério do Leiloeiro
Oficial, na Rua Dr. Antonio Bento, 560 — Conj. 112 — Santo Amaro — CEP. 04750-001 — S&o
Paulo/SP, ou ainda, pelo telefone (11) 95577-8222 e e-mail
contato@gqr upoar remateleiloes.com.br .

O imével seravendido em carater “AD CORPUS’ e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas designadas para as
alienacdes judiciais eletrbnicas. “Despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de gravames e imisso na posse serdo de
responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo da causa.”

Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital ficaa
requerida supracitada e demais interessados, intimados da designacéo supra, caso ndo localizados
para intimacdo pessoal. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 08 de hovembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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