52 Vara Civel do Foro de Campinas, Comarca de Campinas/SP

Edital de 1° E 2° Leildo e de intimagao do executado ANDREI COSTA DE SOUZA, inscrito
no CPF sob n° 039.537.498-70, bem como a Prefeitura Municipal de Campinas e demais
interessados, expedido nos autos do Cumprimento de Sentenca, Processo n® 0017577-
08.2021.8.26.0114.

.O Dr. Paulo César Batista dos Santos, MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro de
Campinas, Comarca de Campinas/SP, na forma da lei,

FAZ SABER, a todos quanto este Edital de 1° e 2° Leildo do bem imével virem ou dele
conhecimento tiver e interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos do
Cumprimento de Sentenca — Locacdo de Imovel, processo principal n° 1008509-
56.2017.8.26.0114, ajuizado por KELLY SANTOS DE OLIVEIRA, inscrita no CPF n°
266.0343438-80, em face de ANDREI COSTA DE SOUZA, e que foi designada a venda do
bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

LEILAO: O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.grupoarremateleiloes.com.br, o 1° Leildo tera inicio no dia 13.01.2025 as 15h00 e se
encerrara dia 16.01.2025 as 15h00, onde somente seréo aceitos lances iguais ou superiores
ao valor da avaliacdo devidamente atualizada até a data designada para o 1° leildo; néo
havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcao o 2°
Leildo, que terd inicio no dia 16.01.2025 as 15h01 e se encerrara no dia 05.02.2025 as
15h00, onde serdo aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacao devidamente atualizado até a data designada para o 1° leildo.

IMOVEL: 50% do imdvel de matricula n® 1848, do 3° Cartério de Registro de Imdveis de
Campinas, pertencente ao executado, assim descrito: Lote de terreno sob n® 37 da
guadra AA do Jardim dos Oliveiras — 32 parte, a Rua Fausto Feijo, medindo 10,00 ms. de
frente, igual largura nos fundos, por 25,00 ms. de ambos os lados, com a area de 250,00mz.
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Campinas/SP sob o Codigo Cartografico n°
3443.22.98.020301001 e objeto da matricula n°® 1.848 do 3° Cartorio de Regsitro de Imdveis
de Campinas/SP.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: “ Observe-se que todo o imével
sera levado a praca, e o equivalente a meacéo do cbnjuge recaira sobre o produto da venda,
cujo valor ndo podera ser insuficiente para abater parte do débito destes autos E COBRIR
todo o valor da parte cabente ao conjuge, que tera preferéncia na aquisicao (art. 843, §81°
e 2° do CPC). Observe-se que a cbnjuge é a propria exequente.” (fls. 64)

VALOR DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 123.671,60 até 18.07.2024.

OBSERVACAOQ: Consta conforme Av. 5, de 09 de agosto de 1984, a averbacdo da
construcdo de um prédio residencial com area de 66mz2 de construcao, que recebeu o n° 89,
pela Rua Fausto Feij6;

VALOR DA AVALIACAO: R$ 531.273,40 para outubro/2021, admitido como prova
emprestada dos autos do Processo n® 0018331-47.2021.8.26.0114. Valor da Avaliacao
atualizado até novembro de 2024: R$ 623.265,52, que sera atualizado até a data do leildo
pela Tabela Pratica do TJ/SP.
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ONUS: Consta conforme Av. 13, a penhora exequenda.

DEBITOS DE IPTU: Débitos fiscais (IPTU e taxas) que ja constam em Divida Ativa,
referentes a Exercicios Anteriores: R$ 4.492,62 até 11.11.2024. Débitos fiscais (IPTU e
taxas) referentes ao Exercicio de 2024: R$ 1.646,94 até 11.11.2024.

IMPOSTOS E DEBITOS CONDOMINIAS: O Arrematante ndo arcara com os débitos fiscais
e tributarios conforme artigo 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN, os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacdo, bem como eventuais débitos de condominio (que
possuem natureza “propter rem”), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao (art.
908, 81° NCPC), ficando isento o arrematante de quaisquer responsabilidades por
quaisquer diferencas a maior relativos a débitos condominiais ou de IPTU.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, §1° do CPC, é reservado ao
coproprietario, ou ao cbnjuge ndo executado, o exercicio do direito de preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condi¢cdes. Se houver mais de um pretendente,
proceder-se-4 a licitacdo entre eles, tendo preferéncia, em caso de igualdade de ofertas, o
cbnjuge, o(a) companheiro(a), os descendentes ou 0s ascendentes, nesta ordem, conforme
art. 876, 86° do CPC.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se o0 exequente assim desejar, podera
arrematar os bens levados a hasta publica por conta e em razéo de seu crédito, nos termos
do art. 892 do CPC. Neste caso, a comissado do leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, que devera ser paga a vista pelo exequente
arrematante. Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art.892, § 1°, do CPC).

PAGAMENTO: O Arrematante devera depositar no prazo improrrogavel de 24 horas o valor
do lance vencedor através da guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada através do
Portal de Custas que se encontra no site do Tribunal de Justica, sob pena de se desfazer a
arrematacao.

PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes
podera: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacédo
atualizado; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja inferior a 60%
do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacdo atualizado, caso se trate de
imével de incapaz. Os interessados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado
(Art. 895, 81° e 2°, NCPC), diretamente em juizo ou encaminhando parecer por escrito ao e-
mail contato@grupoarremateleiloes.com.br. (Art. 895, | e Il, NCPC). Sendo necessario sinal
nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcao
mensal ou anual de acordo com o indice indicado na proposta, prevalecendo a de maior
valor, que estarao sujeitas a apreciacao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, Par. unico, Art.
895, 81°, §2°, 87° e 88° do NCPC).A apresentacao de proposta ndo suspende o leildo (Art.
895, § 6°, NCPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado,
ainda que mais vultoso (Art. 895, 8§ 7°, NCPC). Eventual descumprimento da proposta serdo
aplicadas ao arrematante as penas da lei (Art. 895, § 4° e 5° do NCPC).



COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor de arrematacao, a ser paga pelo Arrematante, no prazo de até 24 horas ap0s o leildo
através de depdsito bancario na conta indicada pelo leiloeiro. A comisséo devida ao leiloeiro
ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacdao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias
a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

LANCES: O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances
deveréao ser  fornecidos através de sistema eletrGnico do gestor
www.grupoarremateleiloes.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservacao do tempo real das ofertas. Ndo sera admitido sistema no qual os lan¢os sejam
remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer
outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lan¢os. Sobrevindo lance a
menos de trés minutos para o encerramento do horéario do leildo acima referido, o sistema
prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada novo lance,
dando-se igualdade de condi¢Bes aos licitantes, fechando-se ap6s 3 minutos em que ndo
sobrevier nenhum lance apdés o ultimo ofertado.

ACORDO: Caso haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial antes da realizacéo do
leildo, a parte devedora arcara com 0s custos de edital e outros referentes a divulgacéo
desde que devidamente comprovados pela empresa gestora. Caso ocorra depois de iniciado
o leildo, além dos custos, arcara a parte devedora com 2,5% (dois e meio por cento), sobre
o valor da avaliacdo do bem, conforme as alteragcbes do Provimento CSM 2319/15 e
Resolucdo 236/2016. Na hipotese de acordo ou remicao apos a realizacéo da alienacgéo, o
leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput, conforme previsto no
art. 7°, 8 3°, da Resolugéo 236/2016 do CNJ.

INTIMACAOQ: Por qualquer motivo caso a intimacéo pessoal do (s) executado (s) e demais
interessados nédo se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante nos
autos, serao intimados através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, paragrafo
unico do CPC — intimacao do executado (a) (0s).

IMISSAO NA POSSE: O arrematante providenciara perante o Juizo competente a imissdo
na posse. Os atos necessarios para a expedicdo da carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art.
901, “caput”, §1° e §2° e Art. 903, ambos do CPC).

DAS PENALIDADES: Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os
depdsitos, tal informacéo serd encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das
medidas legais cabiveis. O ndo pagamento do preco da aquisicdo e/ou da comissdo do
leiloeiro oficial implicard ao ofertante remisso imposicdo de multa a ser oportunamente
arbitrada pelo MM Juizo expropriatério e/ou das outras penalidades previstas pelo artigo 897
do NCPC, com a aplicacéo para o adquirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358
do Cadigo Penal.

CONDUTOR DO LEILAO: o Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
Cabecas Barbosa, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob
0 n° 833.



PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.grupoarremateleiloes.com.br e na plataforma PUBLICJUD — Publicacéo
e Consulta de Editais de Leildes Judiciais, em conformidade com o disposto no art. 887, §
2°, do Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e descrigdo detalhada do imével a ser
apregoado.

FALE CONOSCO: Eventuais duvidas poderéo ser esclarecidas no escritério do Leiloeiro
Oficial, na Rua Dr. Antonio Bento, 560 — Conj. 707 — Santo Amaro — CEP. 04750-001 — S&o
Paulo  /SP, ou ainda, pelo telefone  (11) 91353-4142 e e-malil
contato@grupoarremateleiloes.com.br.

O imovel sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condi¢des antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas. “Despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa de
gravames e imissdo na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM. Juizo
da causa.”

Dos autos nao consta recurso ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital
fica a requerida supracitada e demais interessados, intimados da designagao supra, caso
nao localizados para intimacdo pessoal. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 11 de novembro de 2024,

Paulo César Batista dos Santos

Juiz De Direito
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