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Laudo de avaliação 

 

 

1- Considerações iniciais:  

A vistoriadora não teve acesso ao interior do imóvel, tendo em vista a desocupação e 
falta de chaves para ingressar no mesmo, informações prestadas pela síndica Sra. Eliana.  

 

2 - Objeto:  

A futura unidade autônoma o apartamento 11, do bloco 02, do Condomínio Priscila, que 
se situará Travessa Paranamirim 70, no Local denominado Vila Santa Maria – Bairro do 
Cocaia, possuirá sala, 02 dormitórios, cozinha, banheiro e área de serviço, com a área útil 
de  68,3249m², a área comum de 19,28675m², perfazendo a área total de 87,61165m², 
correspondendo a uma fração ideal de 25,545937m² no terreno, ou seja, 0,625% nas 
coisas comuns, caberá a cada apartamento o uso de uma vaga de garagem em lugar 
indeterminado, sujeito ao uso de manobrista, confrontar-se-á pela frente, considerando-
se a porta de entrada, com o hall de circulação, poço de elevadores e partes comuns, 
pelo lado direito com o apartamento de final 03, pelo lado esquerdo bem como nos 
fundos com partes comuns.  
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2.1 - Características do Condomínio:               

 Brinquedoteca  
 Salão de festas 
 Vigilância 24h 

 
 

2.2 - Características da região:  

O imóvel está em uma boa localização de Guarulhos, cercado de serviços e comércios, 
como padarias, mercados, farmácias, açougues, a poucos minutos do shopping center e 
com fácil acesso às principais vias de acesso e rodovias como Dutra, Airton Senna, 
inclusive por transporte público. 

 

 

2.3 Melhoramentos Públicos:  

O local é provido de todos os melhoramentos públicos a saber:  

 

Redes de água e esgoto;  

Rede de energia elétrica;  

Cabine de telefone público;  

Rede de iluminação pública;  

Rede de gás encanado;  

Pavimentação, guias e calçadas;  

Coleta seletiva de lixo.  
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2.4 - Mapa da localização:  

 

 

3 - Fotos do Condomínio:  

Portaria 
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Saída do condomínio  

 

 

Entrada do bloco 2  
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Salão de festas  

 

 

Briquedoteca  
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4 – Elementos comparativos:  

 

Elemento comparativo 1  
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Elemento comparativo 2  
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Elemento comparativo 3  
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O imóvel paradigma (elemento comparativo nº 01) indica o valor do m2 em R$ 2.580,65 
(dois mil, quinhentos e oitenta reais e sessenta e cinco centavos). 

 

O imóvel paradigma (elemento comparativo 02) indica o valor do m2 em R$ 2.142,85 
(dois mil, cento e quarenta e dois reais e oitenta e cinco  centavos). 

 

O imóvel paradigma (elemento comparativo 03) indica o valor do m2 em R$ 2.867,64 
(dois mil, oitocentos e sessenta e sete reais e sessenta e quatro centavos). 

 

Os imóveis acima referidos trazidos como paradigmas para definição do valor de 
mercado, tem como preço médio do m2 o valor de R$ 2.530,38 (dois mil, quinhentos e 
trinta reais e trinta e oito centavos). 

 

 

5 - Tem-se portanto: 

Utilizando métodos comparativos de mercado referente a imóveis similares do mesmo 
condomínio, considerando o valor médio para região, atribuímos ao imóvel o valor de:  

 

R$ 172.875,56 

(Cento e setenta e dois mil, oitocentos e 
setenta e cinco reais e cinquenta e seis 

centavos) 

Maio de 2.019 

 


