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AUTO DE AVALIAÇÃO DE BEM IMÓVEL

ID do documento: 122816607

Central de Cartas de Ordem, Precatória e Rogatória da Comarca de Jaboatão dos Guararapes-PE

Processo nº 0049060-34.2022.8.17.2810

OBJETO DA AVALIAÇÃO: bem do(a) executado(a) SODECOIN - SOCIEDADE DE 
DESENVOLVIMENTO DE CONCRETO INDUSTRIALIZADO LTDA: Área de terreno próprio, 
denominada Área "C" desmembrada da propriedade "Mãe Maroca" ou "Curcurana", em Curcurana, 
Comarca de Jaboatão dos Guararapes/PE, imóvel registrado no 1º Serviço Registral de Jaboatão dos 
Guararapes/PE, sob o número 32.918, para garantir a execução.

 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL

Gleba de terra “C”, desmembrada da propriedade “MÃE MAROCA” OU “CURCURANA” em Curcurana, 
deste município  confrontando-se a frente com a Estrada que liga Pontezinha à Barra de Jangada,  onde 
mede 329,90 metros; lado esquerdo com terras do Loteamento N.S. de Fátima, onde mede 288,70 metros, 
em dois seguimentos de 145,70 metros e 143,00 metros; lado direito com área desmembrada situada à 
margem direita da Estrada de Pontezinha/Barra de Jangada onde mede 81, 54 metros e fundo com terras do 
loteamento JD Progresso onde mede 371,50 metros em 3 seguimentos de 140,50 metros, 137,00 metros e 
94,00 metros perfazendo uma área total de 60.000,00 metros quadrados, imóvel registrado sob a matrícula 
número 32.918 do Cartório do Registro de Imóveis da Comarca de Jaboatão dos Guararapes, Estado de 
Pernambuco ( tudo conforme ID 119579313 - Carta\Carta Precatória\Carta Precatória ,cópias 
proc.1039047042013).

ÁREA ESTIMADA

Área total de 60.000,00 metros quadrados.

Esta avaliação foi elaborada usando o método comparativo de dados de mercado. 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

Trata-se de uma Gleba de terra “C”, desmembrada da propriedade “MÃE MAROCA” OU “CURCURANA” 
em Curcurana, deste município  confrontando-se a frente com a Estrada que liga Pontezinha à Barra de 
Jangada.

Trata-se de uma região distante do centro urbano. O local não consta com infraestrutura completa, não há 
pavimentação asfáltica, sem saneamento básico, com escasso serviço de transporte coletivo público. Há rede 
de abastecimento de água e de energia elétrica, existem postos de saúde e alguns pontos comerciais 
próximos ao bem indicado.

Trata-se de região com relevo plano, sujeita a alagamentos.

CONSIDERAÇÕES GERAIS

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente auto é provisórios e sujeitos a alteração futura. Por 
oportuno, lembro que, atualmente, encontramos um grande número de imóveis para locação e venda, 
consequentemente, os preços tendem a sofrer ligeira oscilação.

Como Metodologia de avaliação, utilizei o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que consiste 
na obtenção do valor de mercado do imóvel ou de suas partes constitutivas através da comparação dos dados 
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de mercado relativo a outros imóveis de características similares e através da analogia, expostos para venda.

VALOR DA AVALIAÇÃO

Ante a localização do bem a ser avaliado ao nível de rigor expedito AVALIO o presente imóvel em, 
aproximadamente R$ 6.000.000,00 ( SEIS MILHÕES DE REAIS)

 

Jaboatão dos Guararapes, 08 de fevereiro de 2023.
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ÁREA AVALIADA, PRINTS RETIRADOS DO SITE GOOGLE MAPS 
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ANEXO 2 

FOTOS IN LOCO 

1- Foto correspondente à parte do terreno no começo da Rua Pitanga conforme  
ponto de referência informado no mandado (PADARIA MACÊDO, 
ATUALMENTE NOMINADA PANVAL) 

 

 

 

2- Fotos correspondentes à parte do terreno no final da Rua Pitanga esquina com 
a Rua Barreira
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ANEXO 3 ( parte do terreno na Rua Barreira) 

3. Fotos correspondentes à parte do terreno localizada na Rua Barreira ( Ponto de 
referência indicado no mandado ( Pouzada do Zezé) 
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ANEXO 4 ( parte do terreno na Estrada de Curcurana) 

4. Fotos correspondentes à parte localizada na Estrada de Curcurana em frente ao 
ponto de referência indicado no mandado ( PLAYCAE EQUIPADORA,  imóvel nº 634, 
que não funciona mais no local há um ano, segundo o Sr. Wellington proprietário de 
um ferro velho nesse local)  
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PESQUISA SOBRE VALORES DE IMÓVEIS SIMILARES AO BEM, OBJETO DA 
AVALIAÇÃO  

VALORES EM TORNO DE 1 MILHÃO POR M² 
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